Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu 12.11.2025

Aktualizacja z dnia 07.01.2026

(Dokonane zmiany zaznaczono kolorem czerwonym)

PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

HARMONY GARDEN - ETAP I

CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA ARTEO DEVELOPM];:ZNT 1SPOLKA Z OGRANICZONA )
ODPOWIEDZIALNOSCIA WODNA NUTA MARCIAK SPOLKA
Deweloper KOMANDYTOWA,
zarejestrowana pod numer KRS: 0000754203
Adres

UL. OLESKA 97H/3, 45-222 OPOLE

Adres biura sprzedazy: ul: Oleska 97H/3, 45-222 Opole

Numer NIP i REGON NIP REGON

7543194414 3816266454
Numer telefonu 887 868 777 /798 190 971

77 442 68 33

Adres poczty elektronicznej

biuro@arteodevelopment.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

Adres strony internetowej dewelopera:

https://arteodevelopment.pl
Adres strony internetowej inwestycji:
http://harmonygarden.pl

11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)




Adres

BRAK - jednakze DEWELOPER realizowat inwestycje w ramach spotki powigzane;j
pn. ARTEO DEVELOPMENT 1 SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA z siedziba w Opolu przy
ul Oleskiej 97H / 2, 45-222 Opole, KRS: 0000673892

OSIEDLE SKARBOWCOW
ul. Mglista 15-17 (wczesniej Skarbowcow) we Wroctawiu

Data rozpoczecia

24 luty 2017 1.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

17 lutego 2021 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

APARTAMENTY WODNA NUTA
ul. Chmielowicka 57, 59, 61, 45-758 Opole

Data rozpoczgcia

25 czerwca 2019 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

16 marca 2021 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres APARTAMENTY VINCENT
ul. Szalwiowa 3, 5, 7, 9, 45-470 Opole
) 19 kwietnia 2022 r.
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 16 kwietnia 2024 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnego postepowania
egzekucyjnego.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

45-273 Opole,

gmina Opole

dzialka nr 206822, 2068/7

obrgb 0055 GOSLAWICE

identyfikator dziatki +66+011.0055.2068/2-166101 1.0055.2068/7

Nr ksiggi wieczystej

OP10/00171388/7

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.




Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Hipoteka umowna na pierwszym miejscu hipotecznym do kwoty 3 400 000,00 PLN
ustanowiona na rzecz Bank Polskiej Spoétdzielczosci Spdtka Akcyjna wpisana
zgodnie z zawarta w dniu 11.04.2025 umowa o kredyt inwestycyjny nr
2745626/40/K/IN/25

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych
w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Przedmiotowa inwestycja, w kierunku potudniowo-potnocnym bezposrednio graniczy
z terenem przeznaczonym na tereny zieleni urzadzonej (symbol 3ZP) kolejno
wystepuje  zabudowa  jednorodzinna  niskiej intensywnosci  (symbole
IMN;2MN;3MN) oraz zabudowa jednorodzinna niskiej intensywnosci z ustugami
nieucigzliwymi  towarzyszacymi zabudowie mieszkaniowej, wbudowanymi w
obiekty mieszkalne Iub wolnostojace na dziatkach mieszkaniowych jako
przeznaczenie dopuszczalne (symbol 1MN/U) oraz zabudowa wielorodzinna wraz z
terenami zabudowy ustugowe;j o niskiej intensywnosci (symbol 3MW/U).

Natomiast w kierunku poéiocno-zachodnim inwestycja graniczy bezposrednio z
terenem planowanych drég publicznych — ulice dojazdowe oraz terenem zabudowy
ustugowej (symbol 1U).

Powyzsze uwarunkowania nie wplywaja negatywnie na warunki zycia.

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Teren nie posiada planu ogoélnego gminy
(przystapiono do procedury).

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania

. Na terenie  inwestycji  obowigzuje
przestrzennego

miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, wprowadzony uchwata nr
Uchwata nr XXX/604/20 Rady Miasta
Opola z dnia 24 wrzesnia 2020 r.

Miejscowy plan odbudowy

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego = W
rejonie ulic Oleskiej 1 Kazimierza
Sosnkowskiego w Opolu.

Inne*

W stosunku do terenu inwestycji Gmina
nie podjeta uchwaly w  sprawie
miejscowego  planu  odbudowy na
podstawie ustawy z dnia 11.08.2001.

Zgodnie z Uchwala nr LXXX/1386/23
Rady Miasta Opola z dnia 30 listopada
2023 r. w sprawie ustanowienia Specjalnej
Strefy Rewitalizacji w Opolu teren

2 W szezeg6lnodei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomoscei.
3 W szczeg6lnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwatly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




inwestycji  nie jest objety  Strefa
Rewitalizacji .

Na terenie calego obszaru Gminy Opole,
obowigzuje Uchwala Krajobrazowa -
Uchwata nr UCHWALA NR XI11/199/19
Rady Miasta Opola z dnia 27 czerwca 2019
r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen w Opolu.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z Uchwatg nr XXX/604/20 Rady
Miasta Opola z dnia 24 wrzes$nia 2020 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego = W
rejonie ulic Oleskiej 1 Kazimierza
Sosnkowskiego w Opolu teren inwestycji
objety jest symbolem:

1 MW o przeznaczeniu:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

b) uzupetniajace:

- tereny zabudowy uslugowej: budynki
hoteli, budynki biurowe, budynki instytucji
$wiadczacych  ushigi  medyczne i
chirurgiczne oraz pielegnacyjne dla ludzi,
przychodnie, poradnie, zlobki, budynki
szkolnictwa przedszkolnego, domy kultury
i wielozadaniowe sale wykorzystywane
gléwnie do celow rozrywkowych, budynki
muzedw 1 bibliotek, budynki szkoét i
instytucji badawczych, budynki handlowo-
ustugowe z  wylaczeniem  centrow
handlowych, doméw towarowych, stacji
paliw, myjni samochodowych,

- dla przeznaczen, o ktérych mowa w tiret
pierwsze obowigzuje usytuowanie
wylacznie w  najnizszej kondygnacji
nadziemnej budynku,

- tereny sportu i rekreacji,

- tereny zieleni urzadzone;j,

- uzbrojenie terenu;

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

1,3

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie ustalono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- wysokos¢ zabudowy do 15 m, z
zastrzezeniem tiret drugie,

- na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako obszar lokalizacji obiektow o
wysokosci do 12 m dopuszcza si¢
wysokos¢ zabudowy do 12 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 4, z
zastrzezeniem tiret czwarte,




- na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako obszar lokalizacji obiektow o
wysokoséci do 12 m dopuszcza si¢ liczbe
kondygnacji nadziemnych do 3,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Obowigzek utrzymania 50% terenow

biologicznie czynnych.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,
- minimum 20 m.p. na 1000 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy
ushugowej,

- minimum 25 m.p. na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc
noclegowych,

- minimum 25 m.p. na 100 miejsc
uzytkowych,

- 25 m.p. na 100 zatrudnionych,

- 7 m.p. na 1 oddziat (izb¢ lekcyjng),
- dla wskaznikow, o ktorych mowa
powyzej wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ochrona  na
odre¢bnych,
Dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow
mieszkaniowo-ustugowych”  zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

podstawie  przepisow

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie ustala si¢.

Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej

Nie ustala si¢.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Nie ustala si¢.

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Teren inwestycji dostgpny komunikacyjnie
z planowanej drogi publicznej oznaczonej

symbolem 1KDD - tereny drog
publicznych  — ulice dojazdowe,
obslugiwanej z drogi  publicznej

oznaczonej symbolem 1KDL - tereny drog
publicznych — ulice lokalne,

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Zaopatrzenie w wodg:

- z sieci wodociggowej, po niezbednej
rozbudowie,
Odprowadzenie scieckow  bytowych,
komunalnych i przemystowych:




- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarna
do istniejacego  uktadu  kanalizacji
sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu
oraz wod powierzchniowych i gruntowych,

Odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych na wlasnym terenie z
wykorzystaniem systemdéw  retencyjno-
rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji
deszczowej powigzanego z istniejagcym
uktadem kanalizacji deszczowej lub
systemu wod powierzchniowych poprzez
systemy retencyjne na terenie,

zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej, po niezbgdnej
rozbudowie,

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

- z systemu cieptowniczego, po jego
ewentualnej niezbednej budowie lub
rozbudowie w oparciu o istniejacy
infrastrukture, ogrzewanie obiektow z
niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrodet ciepta,

- dopuszcza si¢, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych, wykorzystanie odnawialnych
zrddet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW,

- dopuszcza si¢, z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych, wykorzystanie odnawialnych
zrédet energii o mocy powyzej 100 kW
usytuowanych na dachach lub elewacjach
budynkow,

- z istniejacych i planowanych elementow
systemu elektroenergetycznego,

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- dopuszcza si¢, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych, wykorzystanie odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW,

- dopuszcza si¢, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych, wykorzystanie odnawialnych
zrédet energii o mocy powyzej 100 kW
usytuowanych na dachach lub elewacjach
budynkow,

Zapewnienie telekomunikacji:
- z istniejacych i planowanych elementow
infrastruktury telekomunikacyjnej,

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z Uchwalg nr XXX/604/20 Rady
Miasta Opola z dnia 24 wrze$nia 2020 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Oleskiej i Kazimierza
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do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Sosnkowskiego w Opolu teren od:

strony zachodniej graniczy z obszarem
oznaczonym symbolem:

3ZP - terenem o przeznaczeniu:
podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,
uzupelniajace: tereny sportu i rekreacji,
drogi rowerowe, ciagi piesze, uzbrojenie
terenu;

1MN; 2MN; 3MN o przeznaczeniu:

— tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

od strony péinocno-zachodniej graniczy
z obszarem oznaczonym symbolem:
1MN/U; 2MN/U o przeznaczeniu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- tereny zabudowy uslugowej: budynki
hoteli, budynki biurowe, koscioly, kaplice,
budynki instytucji $wiadczacych ustugi
medyczne i chirurgiczne oraz
pielegnacyjne dla ludzi, przychodnie,
poradnie, zlobki, budynki szkolnictwa
przedszkolnego,  domy  kultury i
wielozadaniowe sale  wykorzystywane
gléwnie do celow rozrywkowych, budynki
muzeéw 1 bibliotek, budynki szkot i
instytucji badawczych, budynki handlowo-
ustugowe z  wylagczeniem  centrow
handlowych, doméw towarowych, stacji
paliw, myjni samochodowych,

od _strony poludniowej graniczy z
obszarem oznaczonym symbolem:

3MW/U o przeznaczeniu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

- tereny zabudowy uslugowej: budynki
hoteli, budynki biurowe, domy kultury i
wielozadaniowe sale  wykorzystywane
glownie do celow rozrywkowych, budynki
szkolnictwa  przedszkolnego,  budynki
instytucji $wiadczacych ustugi medyczne,
poradnie, zlobki, koscioly, kaplice,

budynki handlowo-ustugowe z
wylaczeniem centréw handlowych, domow
towarowych, stacji ~ paliw, myjni

samochodowych i innych stacji obstugi, a
dalej z terenem

1KDL o przeznaczeniu:
— tereny drég publicznych — ulice

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




lokalne;

od strony wschodniej graniczy z obszarem
oznaczonym symbolem:

1KDD o przeznaczeniu:

— tereny drég publicznych - ulice
dojazdowe,

a dalej z dziatkami w obszarze;

1U o przeznaczeniu:

podstawowe: - tereny zabudowy
uslugowej: budynki hoteli, budynki
biurowe, budynki handlowo-ustugowe,
budynki instytucji $wiadczacych ustugi
medyczne, poradnie, przychodnie,
uzupelniajace: - uzbrojenie
tereny zieleni urzadzonej;

terenu,

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

symbole IMN; 2MN i 3MN - 0,9
symbol IMN/U - 1,2

symbol 2MN/U - 1,4

symbol 3MW/U - 0,9

symbol 1U - 1,3

symbole 3ZP; 1KDD — nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie ustalono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

symbol IMN — 35%

symbol 2MN - 40%

symbol 3MN — 30%

symbol IMN/U —40%

symbol 2MN/U — 45%

symbol 3MW/U - 30%

symbol 1U - 35%

symbole 3ZP; 1KDD — nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

symbol IMN — 12 m

symbol 2MN — 12 m

symbol 3MN — 12 m

symbol IMN/U — 12 m

symbol 2MN/U — 12 m

symbol 3SMW/U — 12 m

symbol 1U — 15 m

symbole 3ZP; 1KDD — nie dotyczy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

symbol IMN — 40%

symbol 2MN — 50%

symbol 3MN — 50%

symbol IMN/U —40%

symbol 2MN/U — 10%

symbol 3MW/U — 40%

symbol 1U - 5%

symbole 3ZP; 1KDD — nie dotyczy




Minimalna liczba miejsc do parkowania

symbol IMN — minimum 2 m.p. na 1
mieszKkanie,

symbol 2MN — minimum 2 m.p. na 1
mieszkanie,

symbol 3MN - minimum 2 m.p. na 1
mieszkanie,

symbol 1IMN/U - minimum 2 m.p. na 1
mieszkanie,

- minimum 20 mp. na 1000 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowej,

- minimum 25 mp. na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc
noclegowych,

- minimum 25 m.p. na 100 miejsc
uzytkowych,

- 25 m.p. na 100 zatrudnionych,

- 7 m.p. na 1 oddziat (izb¢ lekcyjng),

- dla wskaznikow, o ktéorych mowa
powyzej wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,
symbol 2MN/U - minimum 2 m.p. na 1
mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowej,

- minimum 25 mp. na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc
noclegowych,

- minimum 25 m.p. na 100 miejsc
uzytkowych,

- 25 m.p. na 100 zatrudnionych,

- 7 m.p. na 1 oddziat (izb¢ lekcyjng),

- dla wskaznikow, o ktorych mowa
powyzej wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,
symbol 3MW/U - minimum 15 m.p. na
100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc
noclegowych,

- minimum 20 m.p. na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j,

- minimum 25 mp. na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- dla wskaznikow, o ktorych mowa
powyzej wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,
symbol 1U - minimum 15 m.p. na 100
miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc
noclegowych,

- minimum 20 m.p. na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j,

- minimum 25 m.p. na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

- dla wskaznikow, o ktéorych mowa
powyzej wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,
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symbole 3ZP; 1KDD - nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

planu zagospodarowania gabaryty Nie dotyczy
przestrzennego
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych
warunki i szczegdltowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury techniczne;j
minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania |Brak
przewidzianych inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem decyzjach o warunkach zabudowy Brak

deweloperskim lub zadaniem

i zagospodarowania terenu
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inwestycyjnym®, zawarte w:

decyzjach o $rodowiskowych Brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Inwestycja nie znajduje w obszarze
zagrozenia powodziowego oraz od obszaru
ryzyka powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* niek
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* *nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja 302/2025 z dnia 28.08.2025
Organ wydajacy: Prezydent Miasta Opola

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Brak

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych: grudzien 2025 r.
Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: 30.11.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Nie dotyczy

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedtug z normy PN ISO 9836: 2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

Srodki whasne — 25 %
Kredyt deweloperski — 75 %.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Bank Spoétdzielczy w Gliwicach

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).

* Niepotrzebne skreslic.




Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtowne zasady funkcjonowania Srodki wplacane przez Nabywce trafiaja na rachunek prowadzony przez Bank, ktory
wybranego rodzaju zabezpieczenia |pelni funkcje Powiernika. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki etapami — po
srodkoéw nabywcy zakonczeniu 1 potwierdzeniu przez Bank realizacji poszczegdlnych etapow

przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z harmonogramem okre§lonym w umowie.
Nabywca wptaca srodki bezposrednio na otwarty rachunek powierniczy, co zapewnia
ich ochron¢ przed dowolnym dysponowaniem przez Dewelopera przed wykonaniem
odpowiedniego zakresu prac. Bank sprawuje nadzor nad prawidlowym
wykorzystaniem srodkow i weryfikuje postep prac budowlanych przed kazdg wyptata.
Dla kazdego lokalu mieszkalnego otwierany jest indywidualny rachunek powierniczy,
przypisany do konkretnej umowy deweloperskiej i konkretnego Nabywcy.

Nazwa instytucji zapewniajacej Bank Spoldzielczy w Gliwicach
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego NAZWA [OPIS ETAPU DATA IKOSZTY
ETAPU ZAKONCZENIA
ETAPU
Etap I Zakup dzialki; projekt budowlany, 30.09.2025 15%

[pozwolenie na budowg.
Etap I  [Roboty ziemne; 30.06.2026 20%
stan "0"

fundamenty wraz ze stropem nad R099

[Etap II1  [Konstrukcja poziom R1001 R101 31.07.2026 15%
Sciany murowane R100 i R101,
Sciany zelbetowe R100 1 R101,
strop nad R100 i R101;

schody;

[Etap IV [Konstrukcja poziom R102 i R103, 31.10.2026 10%
Sciany murowane R102 i R103,
Sciany zelbetowe R102 i R103,
strop nad R102 i R103 (stropodach);

schody;

Etap V  [Stan surowy zamknigty, 31.01.2027 10%

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Sciany dzialowe,
pokrycie dachowe,

stolarka okienna

Etap VI [Roboty instalacyjne podstawowe i 31.05.2027 10%

tynkowanie
ins. elektryczne (podtynkowe)

ins. wodno-kanalizacyjne,
(rozprowadzenie)

ins. wentylacyjne, (gtdwne trasy bez
urzadzen)

tynki

Etap VII [Roboty instalacyjne i pozostate prace 31.10.2027 10%

budowlane w obrebie budynku
ins. elektryczne

ins. wodno-kanalizacyjne,

ins. wentylacyjne,

posadzki, drzwi, zabudowy

[Etap VIII [Tereny zewnetrzne, 30.11.2027 10%
zagospodarowanie terenu,
przylacza,

elewacja.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Wzrost ceny w przypadku zmiany stawki VAT jest dopuszczalny.
W przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT dla lokali mieszkalnych luh
domoéw jednorodzinnych, cena nabycia ulegnie zmianie o réznice wynikajaca z nowe]
stawki, zarowno w przypadku podwyzszenia, jak i obnizenia VAT.
Nabywca zostanie o tym pisemnie poinformowany i ma prawo odstagpi¢ od umowy W
terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia.

Waloryzacja ceny nie jest dopuszczalna.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO
GWARANCYJNYM

LUB

DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢

od umowy deweloperskiej lub
jednej

z uméw, o ktorych mowa w
art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z
dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

Nabywajacy maja prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskie;j:
1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych
mowa w art.35 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokaly
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnyn
(jednolity tekst: Dz.U. z 2024 roku, poz.695),

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjam
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, (
ktéorych mowa w art.35 ust.2 w/w ustawy o ochronie praw nabyw(
y lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszy
Gwarancyjnym,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt — zgodnie z art.21 lub art.22 ustawy o ochronie praw
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oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszy
Gwarancyjnym — prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianig
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym Iub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jegc
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanen
faktycznym lub prg
wnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperske
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcow praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z niniejszej umowy,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunky
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.10 ust.1 ustawy ¢
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraj
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lul
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.25 ust.1 pkt.1 lub 2 w/w ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.12
ust.2 w/w ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie,
10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej domu jednorodzinnego ng
zasadach okreslonych w art.41 ust.11 w/w ustawy,
11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art.41 ust.15 w/w ustawy,
12)  jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.98 ustawy z dnia 28 lutegd
2003 roku — Prawo upadtosciowe (jednolity tekst: Dz.U. z 2022 roku, poz.1520).
W przypadkach, o ktorych mowa pkt 1) 5), Nabywcy maja prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

II.

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub
przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem UmMowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
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4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnos$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasno$ci nieruchomos$ci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Gliwicach prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i
1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Gliwicach,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej
kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na
rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

= wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
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systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

OZNACZENIE LOKALU

Lokal o oznaczeniu roboczym ....

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

.eo.?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.05.2028

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Nadziemne: 4 + antresola
Podziemna: 1

Technologia wykonania

Tradycyjna udoskonalona. Plyta i S$ciany
fundamentowe zelbetowe. Trzony windowg
zelbetowe. Sciany nosne w  obrebid
kondygnacji ,,0” Zelbetowe/murowane 7
bloczkéw sylikatowych. Sciany i $cianki
elementéw drobnowymiarowych. Stropy

stropodach ptaski zelbetowy, ocieplony
styropianem w systemie dachu zielonego 3

hydroizolacja. Klatka schodow
zelbetowa/murowana.  Ocieplenie  $ciar]
styropianem o gr. 18-25 cm.

Izolacje przeciwwilgociowe. Izolacjq

posadzek, cieplne i akustyczne poziome zg
styropianu.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes§¢
wspolng nieruchomosci

Korytarze i klatki schodowe otynkowane
tynkiem gipsowym, pomalowane. Winda w
kazdej klatce. Posadzki i schody wylozone
ptytkami ceramicznymi. Balustrady stalowe
pomalowane proszkowo z pochwytem. Tynk
elewacyjny systemowy, dodatki
dekoracyjne. Drzwi do klatek schodowych
stalowe lakierowane lub aluminiowe. Okna
z PCV. Dojscia do budynkéw oraz chodniki
z kostki betonowe;j. Pozostale tereny obsiane
trawg. Pomieszczenie na odpady
komunalne, wozkownia i pomieszczenie na
rowery zlokalizowane na parterze budynku.
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Liczba lokali w budynku 69

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Miejsc garazowych: 104
Miejsc zewngtrznych postojowych: 39

Dostepne media w budynku Instalacja elektryczna,
Instalacja wodociggowa,
kanalizacja sanitarna,
instalacja c.o.,

instalacja teletechniczna,
wentylacja mechaniczna,

Internet §wiattowodowy.

Dostep do drogi publicznej Bezposredni dostgp do drogi publicznej

ulicy Generala Kazimierza Sosnkowskiego.

Okreslenie usytuowania lokalu Lokal oznaczony roboczym numerem ...... potozony na ........ kondygnacji (.....
mieszkalnego w budynku, jezeli pietro)

przedsiewziecie deweloperskie lub

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali

mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej Lokal ......:

i uktadu pomieszczen oraz zakresu | projektowana powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi ...... m’

1 standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

sktada si¢ na nig:

0.1.Sypialnia - .... m?

0.2.Sypialnia - .... m?
0.3.Salon z aneksem - ... m?
0.4.Garderoba — ... m?
0.5.Lazienka — ... m?
0.6.Garderoba — ... m?
0.7.Hol — ... m?

0.8.Antresola — ... m?

Z lokalem zwiazane jest prawo wylacznego korzystania z:

- zewngtrznego miejsca postojowego nr ... 0 pow. ok. 12,50 m?
- balkonu przylegtego do lokalu o powierzchni ok. .... m?

- ogrodu o powierzchni ok. ...... m?/tarasu na dachu o powierzchni ok. ..... m?

- komorki lokatorskiej oznaczonej roboczym numerem ... o powierzchni ...... m?

Wyzej wymieniony uklad pomieszczen oraz obszary praw do wylacznego
korzystania zostat zaprezentowany w Zalaczniku nr 1.

Standard prac wykonczeniowych w lokalu:

Lokal wykonany w stanie deweloperskim.

Sciany zewnetrzne murowane z bloczkow sylikatowych/éciana zelbetowa od
wewnatrz lokalu wykonczona tynkiem gipsowym, od zewnatrz ocieplone
styropianem wykonczone tynkiem/ miejscowo elementami z PVC/konglomeratu.

Sciany miedzy lokalowe murowane z bloczkéw sylikatowych/$ciana zelbetowa
wykonczone tynkiem gipsowym.

Scianki dziatowe z bloczkéw gipsowych typu Multigips nietynkowane.
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Sufity tynkowane tynkiem gipsowym.
Posadzki cementowe z izolacja akustyczna.

Okna z PCV 3-szybowe, szeSciokomorowe, bez parapetow wewnetrznych,
parapety zewngtrzne z blachy stalowej ocynkowane.

Rolety zewnetrzne sterowane elektrycznie przetacznikami.

Liczniki wody, energii elektrycznej, usytuowane w przestrzeni komunikacyjnej
pozwalajaca na indywidualne rozliczenie energii cieplnej ogrzewania i podgrzania
wody.

Instalacja elektryczna i teletechniczna wg. projektu zakonczona przetacznikami,
gniazdami w tym telefonicznym, Internetowym, telewizyjnym, stuchawka
domofonows.

Wentylacja mechaniczna wyciagowa wg. projektu. Nawiew poprzez nawietrzaki
okienne.

Instalacje wew. wody i c.0. podposadzkowe z rur gietkich typu PEX, zakonczona
korkami (instalacje prowadzone natynkowo) instalacja kanalizacyjna podejscia do
umywalek i pralek prowadzone po $cianie natynkowo od poziomu posadzki do
poziomu syfonu (~60cm nad posadzka).

Instalacja C.O. z ogrzewaniem podtogowym.

Drzwi wejsciowe do lokalu.

proszkowo  z

Balustrady balkonowe stalowe, ocynkowane/malowane

wypehieniem szklanym lub stalowym.
Balkony na fgcznikach termicznych bez wykonczenia wierzchniego.

Loggie nawierzchnia z ptyt 60x60 cm uktadanych na dystansach w systemie
bezfugowym.

Tarasy na dachu izolowanym, wykonczone warstwa substratu.

W lokalach dwupoziomowych brak schodéw i balustrad. Schody oraz balustrady
wewnetrzne do wykonania przez Nabywce lokalu we wlasnym zakresie.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

BRAK

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

BRAK

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

BRAK

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

BRAK

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

BRAK
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, ogrodu i miejsc postojowych.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktéorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci).

4. Plan Zagospodarowania Terenu Inwestycji.
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